Н А Р Е Д Б А   № 2

ЗА РЕДА ЗА ПРИДОБИВАНЕ, СТОПАНИСВАНЕ, УПРАВЛЕНИЕ

И РАЗПОРЕЖДАНЕ С ОБЩИНСКО ИМУЩЕСТВО

ГЛАВА ПЪРВА

ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ


Чл. 1. С тази наредба се определят условията и редът за присобиване, стопанисване, управление и разпореждане с имуществото – собственост на община Якоруда, както и конкретните правомощия на кмета на общината и кметовете на кметства, в съответствие със Закона за общинската собственост, Правилника за приложение на ЗОС и другите разпоредби на действуващото законодателство.


Чл. 2.(1) Имоти, частна  общинска собственост, които са придобили качеството на публична общинска собственост, вследствие на предоставянето им за стопанисване и управление на органите, юридическите лица или организациите по чл. 12, ал. 1 и ал. 2 от ЗОС, вследствие на реализирано по влязъл в сила подробен градоустройствен план мероприятие, както и имоти, придобити от общината в резултат на принудително отчуждаване, се обявяват за имоти – публична общинска собственост с решение на общинския съвет.


(2) Имоти – публична общинска собственост, които вследствие промяна в начина на ползуване, на стопанисване и управление или реализилано по влязъл в сила подробен градоустройствен план мероприятие са престанали да имат предназначението по чл. 3, ал. 2 от ЗОС, се обявяват за частна общинска собственост с решение на общински съвет, с мнозинство повече от  ½  от общия брой на съветниците.


(3) Предложения за откриване на процедура по ал. 1 и 2 се правят в писмена форма до кмета чрез управление “Общинска собственост”.


(4) Предложението по ал. 3 следва да съдържа:

1. Вида и местонахождението на имота;

2. Вида и основанието за извършване на предлаганата промяна;

3. Конкретни мотиви за извършване на промяната.

(5) Постъпилите предложения се проучват от управление “Общинска собственост”, което изисква задължителни становища от кмета на кметството, на чиято територия се намира имотът и от ползвателя, на които имотът е предоставен за стопанисване и управление, ако те не са изготвили предложението. Становище може да бъде изискано и от съответната служба по териториално развитие и строителство, когато промяната се налага по градоустройствени съображения. Въз основа на резултатите от проучването управление “Общинска собственост” изготвя доклад до кмета на общината.

(6) Извън случаите по ал. 3, предложения за промяна вида на общинската собственост могат да се правят служебно от управление “Общинска собственост”. В този случай докладът до кмета на общината следва да съдържа всички данни по ал. 1.

(7) Кметът на общината внася в общинския съвет предложение за извършване на промяната. Предложението се разглежда от съответните постоянни комисии, които изготват становище и проект за решение, и ги внасят за обсъждане на заседание на общинския съвет.

(8) Решенията на общинския съвет за промяна на вида на общинската собственост се приемат по реда на чл. 6, ал. 3 от ЗОС.

ГЛАВА ВТОРА

ПРИДОБИВАНЕ НА ОБЩИНСКО ИМУЩЕСТВО

Чл. 3. Общината придобива възмездно или безвъзмездно право на собственост и други ограничени вещни права:

1. По силата на закон;

2. Чрез безвъзмездно преотстъпване от държавата;

3. Чрез закупуване на недвижими имоти и движими вещи, със средства на общината;

4. Чрез замяна на имоти и вещи – общинска собственост – с имоти и вещи на държавата и на други физически и юридически лица;

5. Чрез дарение или завещание на общината;

6. Чрез изграждане на обекти на общинска земя или върху терени, където в полза на общината е учредено право на строеж, на надстрояване или на пристрояване;

7. Чрез принудително отчуждаване на недвижими имоти, частна собственост;

8. Чрез учредяване в полза на общината на ограничени вещни права по силата на правна сделка, разрешена от закона;

9. Чрез заемане на недвижим имот, чийто собственик не може да бъде установен;

10. С позоваване на придобивна давност в полза на общината;

11. Чрез придобиване на имоти и вещи, изградени с доброволен труд и парични средства на населението в общината.

Чл. 4.(1) Закупуване на недвижими имоти със средства на общината на стойност до 50 хил. лева се извършва от кмета на общината.

(2) В останалите случаи закупуването се извършва от кмета на общината след решение на общинския съвет.

Чл. 5. Общината придобива право на собственост върху сгради, постройки, съоръжения или части от тях чрез извършване на ново строителство или чрез надстрояване на съществуващи сгради, в съответствие със строителна (инвестиционна) програма, приемана ежегодно с решение на общинския съвет. Изпълнението на програмата се възлага на кмета на общината.

Чл. 6. Закупуването (доставката) на машини, съоръжения, транспортни средства и дълготрайни активи, необходими за осъществяване дейността на общината, в рамките на предвидените бюджетни разходи, се извършва след провеждане на търг по реда на глава седма.

Чл. 7. (1) Движимите вещи, необходими за осъществяване на дейността на общинския съвет и общинската администрацея се закупуват от кмета на общината или кметовете на кметства, или упълномощени от тях длъжностни лица
 от общинската администрация.

(2) Движими вещи, необходими за административни и стопански нужди на звената и предприятията, работещи на самостоятелна бюджетна сметка се закупуват от съответните ръководители или упълномощени от тях длъжностни лица.

Чл. 8. Приемане на дарения или завещания в полза на общината се извършва от кмета на общината, след становище на ОбС.

Чл. 9. Общината придобива право на ползване, на строеж, на надстрояване и на пристрояване върху имоти, собственост на  държавата или други физически и юридически лица въз основа на договор, сключен от кмета на общината след решение на общинския съвет.

Чл. 10. Договори, с които в полза на общината се учредяват безвъзмездно ограничени вещни права, се  сключват от кмета на общината.

Чл. 11. Заемане на недвижими имоти на територията на общината, чийто собственик не може да бъде установен се извършва със заповед на кмета на общината, след доклад на управление “Общинска собственост”, в които се установяват обстоятелствата по чл. 2, ал. 2, т. 5 от ЗОС.

Чл. 12. Придобиване на собственост чрез ползване на придобивна давност в полза на общината се извършва със заповед на кмета на общината, след доклад на управление “Общинска собственост”. В заповедта се посочват вида и местонахождението на имота, както и основанието за придобиването му.

ГЛАВА ТРЕТА

СТОПАНИСВАНЕ И УПРАВЛЕНИЕ НА ИМОТИТЕ И ВЕЩИТЕ – 

ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

РАЗДЕЛ   І

СТОПАНИСВАНЕ И УПРАВЛЕНИЕ НА ИМОТИТЕ – 

ПУБЛИЧНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ


Чл. 13. (1)  Кметът на общината стопанисва и управлява имотите – публична общинска собственост предназначени за осъществяване функциите на общинския съвет и общинската администрация.


(2) Кметовете на кметства упражняват правото на стопанисване и управление на имотите, предназначени за осъществяване функциите на общинската администрация на територията на съответното кметство.


(3) Кметът на общината и кметовете на кметства упражняват контрол по стопанисването и управлението на имотите по чл. 3, ал. 2, т. 2 и 3 от ЗОС, представени на съответните организации или юридически лица на общинската бюджетна издръжка.


(4) Поддържането и ремонтите на имотите и вещите публична общинска собственост се извършва от лицата, които ги стопанисват и управляват, в рамките на предвидените за това бюджетни разходи, които се определят с ежегодния бюджет на общината.


Чл. 14. (1)  Имотите и части от имоти – публична общинска собственост, имащи пряко стопанско или търговско предназначение могат да бъдат отдавани под наем или бъдат ползувани съвместно по договор с трети  лица.


(2) /доп./ Отдаването под наем на имоти по ал. 1 или части от тях се извършва след решение на общинския съвет, чрез провеждане на търг по реда на глава седма. Началната  тръжна цена се определя по приложение № 1 на Наредбата (методиката установена в глава четвърта от Наредбата).


(3) Въз основа на резултатите от търга по ал. 2, кметът на общината сключва договор за наем, чийто срок не може да бъде по-дълъг от 3 години. Наемните правоотношения се прекратяват по реда на ЗЗД на основанията в чл. 15 от ЗОС и в договора.


(4) Сключване на договори за съвместно ползуване с трети лица на имоти по ал. 1 или части от тях се извършва след решение на общинския съвет, чрез провеждане на конкурс. С решението си общинският съвет се произнася и по конкурсните условия, предложени от кмета на общината.


(5) Въз основа на резултатите от конкурса кметът на общината сключва договор за съвместно ползуване, чийто срок не може да бъде по-дълъг от 3 години.

(6) /Нова/ Не се предоставят помещения на наематели по ал. 1, преди те да са уредили задълженията си към общината, произтичащи от ползуване на други общински имоти.

РАЗДЕЛ  ІІ

СТОПАНИСВАНЕ И ОТДАВАНЕ ПО НАЕМ НА НЕДВИЖИМИ ИМОТИ –

ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ


Чл. 15. (1) Кметът на общината или упълномощен от него заместник- кмет организира, ръководи и контролира стопанисването на недвижимите имоти – частна общинска собственост.


(2) Кметовете на кметства организират и ръководят стопанисването на имотите по ал 1, намиращи се на територията на съответното кметство.


(3) Ръководителите на юридическите лица и други организации на общинска бюджетна издръжка, както и на общинските предприятия организират и осъществяват стопанисването на предоставените им недвижими имоти.


Чл. 16. (1) /доп./ Недвижими имоти – частна общинска собственост, предназначени за производствени и стопански нужди се отдават под наем след провеждане на търг по реда на  глава седма. Началната тръжна цена се определя съобразно методиката, установена в глава седма от ППЗДС и приложение №1 от Наредбата.


(2) В условията на търга могат да бъдат установени изискванията за осъществяване на точно определени производствени или стопански изисквания за осъществяване на точно определени производствени или стопански дейности в отдаваните под наем помещения, както и за не променяне характера на тези дейности за определен срок.


(3) Въз основа на резултатите от търга кметът на общината, или определен от него зам. кмет сключва договор за наем, чийто срок не може да бъде по-дълъг от три години. Наемното правоотношение се прекратява при условията и по реда на чл. 14, ал. 3.


(4) /Нова/ - т.1. Терени общинска собственост предназначени за монтиране на павилиони за търговска дейност до 15 кв.м. се отдават със заповед на кмета за срок не по дълъг от 3 години, в резултат на което се сключва договор. Наемната цена е съгластно приложение № 1 от наредбата.

· т.2 По реда на предходната точка се прилага и за домуване на товарни автомобили като се изиска становище на комисията по безопастността на движението към общината.

· Т.3 Със заповед на кмета на общината могат да се отдават за ползуване и имоти за срок до 1 год. Наемната цена е съгластно приложение № 1 от наредбата.

(5) /Нова/ Не се предоставят помещения на наематели по ал. 1, преди те да са уредили задълженията си към общината, произтичащи от ползуване на други общински имоти.


Чл. 17. (1) Настаняване под наем в свободни помещения частна собственост на общината за осъществяване на социални, културни, образователни и административни дейности се извършва със заповед на кмета на общината.


(2) Ежегодно, в срок до 31 януари, управление “Общинска собственост” изготвя списък на свободните помещения по ал. 1, който се одобрява от кмета на общината, поставя се на видно място в сградата на общинската администрация и се публикува в средствата за масова информация. Съдържанието на списъка се актуализира на всеки три месеца, като в него се включват освободените през периода обекти.


(3) Желаещите да бъдат настанени в помещенията по ал. 2, подават молба до кмета на общината, в която се посочва:

1. Трите имена и адреса на лицето, подало молбата. Ако с молбата се иска настаняване на юридическо лице се прилага и копие от съдебната му регистрация;

2. Помещението, в което се иска настаняването;

3. Подробно описание на дейностите, които ще бъдат осъществявани в помещението по т. 2;

4. Срока, за който се иска настаняването;

5. Декларация, че лицето не притежава в собственост годни за постоянно ползуване помещения от вида на това, в което иска настаняване;

6. Справка да ползуване на други имоти – общинска собственост.

(4) При необходимост от личето, подало молбата могат да бъдат изискани и допълнителни документи, необходими за неговото настаняване в съответствие с изискванията на закона, както и такива, удостоверяващи правоспособността му да упражнява дейностите по чл. 14, ал. 2 от ЗОС, ако се изискват по закон.


(5) Молбите се завеждат в специална книга по реда на тяхното подаване.


(6) Управление “Общинска собственост” проучва молбите и след като установи, че дейностите, за които се иска настаняване съответствуват на тези по чл. 14, ал. 2 от ЗОС, подготвя проектите на заповед за настаняване. 


(7) /доп./ Кметът на общината издава заповед за настаняване за срок, не по-дълъг от 3 години. Със заповедта се определя и месечна наемна цена, чийто размер се установява по методиката на глава четвърта от ППЗДС и приложение 1 от Наредбата. Въз основа на заповедта се сключва договор за наем.


(8) Помещението се предоставя в 14 дневен срок след издаване на заповедта.


(9) /Нова/ Не се предоставят помещения на организации по ал. 1, преди те да са уредили задълженията си към общината, произтичащи от ползуване на други общински имоти.


Чл. 18. (1) Със заповед на кмета на общината се предоставят помещения – частна общинска собственост на местните ръководства на политическите партии, регистрирани по Закона за политическите партии, за задоволяване на техните заявени и доказани административни потребности.


(2) Исканията за предоставяне на помащания по ал. 1 се внасят в управление “Общинска собственост”, което ги разглежда в едномесечен срок.


(3) Искането се придружава от данни за финансовото състояние на организацията, установяващи възможностите и за плащане на наема и от декларация по чл. 17, ал. 3, т. 5.


(4) При наличие на подходящи свободни помещения, управление “Общинска собственост” подготвя проект на заповед за настаняване, който се предоставя  на кмета на общината.


(5) Кметът на общината издава заповед за настаняване въз основа на която се сключва договор за наем.


(6) /доп./ Наемната цена се определя по реда на чл. 17, ал. 7. Всяка година, до 31 януари, (цената се актуализира с коефициента за предходната година) цената се актоализира с решение на ОбС за промяна на приложение 1 от Наредбата.


(7) Помещенията се предоставят в 14 дневен срок след сключването на договора.


(8) Не се предоставят помещения на организации по ал. 1, преди те да са уредили задълженията си към общината, произтичащи от ползуване на други общински имоти.


(9) Наемните правоотношения се прекратяват при условията и по реда на чл. 15 от ЗОС.

РАЗДЕЛ   ІІІ

СТОПАНИСВАНЕ И УПРАВЛЕНИЕ НА НЕДВИЖИМИ ВЕЩИ – ЧАСТНА

ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ


Чл. 19. (1)  Кметът на общината организира, ръководи и контролира стопанисването на движимите вещи, необходими за осъществяване дейността на общинския съвет и общинската администрация, както и на общинските предприятия.


(2) Кметовете на кметства организират и ръководят стопанисването на движимите вещи, необходими за осъществяване на дейността на общинската администрация на територията на кметството.


Чл. 20. (1) Движимите вещи, предоставени за нуждите на общински здравни, културни, образователни, спортни и комунални заведения, както и на  общинските предприятия се стопанисват и управляват от техните ръководители.


(2) Кметовете на кметства и управление “Общинска собственост” упражняват контрол върху правилното и законосъобразно стопанисване на движимите вещи по ал. 1.

ГАЛАВА  ЧЕТВЪРТА

РАЗПОРЕЖДАНЕ С ИМОТИ И ВЕЩИ – 

ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

РАЗДЕЛ   І

ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ


Чл. 21. (1) Разпореждането с недвижими имоти – частна общинска собственост се осъществява чрез:

1. Продажба на имоти или части от тях;

2. Замяна;

3. Учредяване на право на строеж, на надстрояване и на пристрояване;

4. Доброволна делба;

5. Учредяване право на ползуване;

6. Внасяне на имоти или вещни права върху имоти в търговски дружества;

7. Премахване на сгради, постройки и съоръжения.

(2) Разпореждането с движими вещи . частна общинска собственост се осъществява чрез:

1. Продажба;

2. Замяна;

3. Предоставяне право на ползуване;

4. Дарение (безвъзмездно предоставяне);

5. Бракуване.

 Чл. 22. Вписването на всички актове и договори, с които се осъществява разпореждане с недвижими имоти – частна общинска собственост, когато това се изисква по закон, се извършва от служба “Общински имоти”, “ФСО”, под общото ръководство и контрол на общинския кмет.

Чл. 23. При разпореждане с недвижим имот и движима вещ – частна обкщинска собственост приобретателите заплащат на общината режийни разноски в размер на 2 % изчислени върху стойността на:

1. Имота, предмет на продажбата;

2. Ограниченото вещно право, което се учредява;

3. По-скъпия имот, при замяна;

4. Реалния дял, който се получава при делба.

РАЗДЕЛ   ІІ

РАЗПОРЕЖДАНЕ С НЕДВИЖИМИ ИМОТИ – ЧАСТНА ОБЩИНСКА 

СОБСТВЕНОСТ, ЧРЕЗ ИЗВЪРШВАНЕ НА ПРАВНИ СДЕЛКИ


Чл. 24. (1) Предложения за разпореждане с недвижими имоти – частна общинска собственост се правят  въз основа на финансово - икономически, градоустройствени и правни анализи от съответните служби на общинска администрация.


(2) Предложенията  по ал. 1 се внасят в общинския съвет от кмета на общината и съдържат данни за:

1. Недвижимият имот – местонахождение, описание, предназначение, градоустройствен статут, благоустройствени показатели, фактическо състояние и актуална оценка;

2. Причини, които налагат разпореждането с имота;

3. Начин на разпореждане с имота и реда за определяне на лицата – преобретатели на имота или на ограничено вещно право върху него;

4. Резултатите от проучванията по ал. 1, като в тях се включват и резутатите от пазарното проучване на цените на сравними недвижими имоти;

5. Други условия на бъдещете сделка – срок, начин на плащане и др.

(3) Общинският съвет разглежда направеното предложение и приема решение. Осъществяването на всички дейности, необходими за неговото изпълнение се възлага на кмета на общината.

Чл. 25. Извън случаите по чл. 24,, предложение за извършване на разпоредителни сделки с недвижими имоти – частна общинска собственост могат да бъдат правени от всеки общински съветник, на основание на чл. 33, ал. 1, т. 2 от ЗМСМА, при условията и по реда на Правилника по чл. 21, ал. 3 от ЗМСМА.

Чл. 26. (1) Т. 1 Продажба на недвижими имоти – частна общинска собственост се извършва след решение на общинския съвет, чрез провеждане на търг по реда на наредба № 2А /глава седма/.

Т. 2. До 3 хил.лв. общински кмет може да извършва продажба на общински недвижим имот без решение на общинския съвет, чрез търг по реда на глава седма.

 (2) Началната тръжна цена се определя по методиката, установена в глава седма от ППЗДС и изготвена оценка от оценител, като изготвената оценка се одобрява от ОбС с обикновено мнозинство.

(3) Въз основа на резултатите от търга, кметът на общината сключва договор за продажба на имота, в който се посочват: купувача, цената, начина и срока на плащането й, както и други условия, договорени от страните.

Чл. 27. (1) Замяна на недвижими имоти – частна собственост на общината с недвижими имоти – собственост на физически, юридически лица и държавата, се извършва от кмета на общината, след решение на общинския съвет.

(2) Въз основа на решението на общинския съвет кметът на общината сключва договор за замяна, който вписва в нотариалната служба по местонахождението на имота прехвърлян от общината. В договорът се определят: заменителя, обектите на замяна и техните цени, начина на разплащане между страните, други условия договорени от страните.

Чл. 28. (1) Собственост върху недвижими имоти между общината и други лица се ликвидира чрез:

1. Доброволна делба;

2. Съдебна делба;

3. Изкупуване на идеални части от собствениците;

4. Отстъпване на собствениците на друг равностоен имот.

(2) Сделките по ликвидиране на съсобственост по ал. 1 се извършват по предложение на  собствениците до кмета на общината чрез управление “Общинска собственост или по инициатива на кмета на общината. Кметовете на кметства могат да правят до кмета на  общината предложения за  започване на процедура по ликвидиране на съсобственост върху имоти по ал. 1, намиращи се на територията на съответните кметства.

(3) Сделките се извършват след решение на общинския съвет, въз основа на което се сключват съответните договори с кмета на общината.

Чл. 29. (1) Ежегодно, в срок до 31 януари с решение на общинския съвет се определят общинските парцели, върху които кметът на общината може  да учредява право на строеж  за нежилищни обекти, съгласно предвижданията на влезлите в сила подробни планове на населените места.

(2) Проектите за решения на общинския съвет по ал. 1 се подготвят от управление “Общинска собственост” и “Териториално развитие и строителство” и се внасят за обсъждане в общинския съвет от кмета на общината.

(3) В изпълнение на решението по ал. 1, кметът на общината организира търгове за отстъпване на право на строеж, като началната тръжна цена се определя по методиката, установена в глава седма от ППЗДС и приложенията към Наредба № 2.

(4) Право на строеж на физически  и юридически лица, осъществяващи жилищно строителство, може да се отстъпва срещу предоставяне в собственост на общината, като цена на правото на строеж, на реални обекти от бъдещото строителство или от вече готови сгради. Лицата, на които се учредява правото на строеж се определят чрез търг, по реда на глава седма.

(5) Въз основа на резултатите от търга, кметът на общината издава заповед и сключва договор за отстъпване право на строеж.

Чл. 30. (1) Право на строеж на граждани с установени жилищни нужди по реда и при условията на глава втора от ППЗОС, се учредява без провеждане на търг и по цени, определени съгласно глава седма от ППЗДС, въз основа на подреждането на нуждаещите се лица в картотеката по чл. 8 от ППЗОС, след предложение на комисията по чл. 9 от ППЗОС.

(2) При условията и по реда на ал. 1 се отстъпва и право на строеж на лица – правоимащи по ЗУЖВГМЖСВ или на ЖСК, чийто член – кооператори са такива лица, освен ако в закона е предвидено друго.

(3) Право на строеж по ал. 1 и 2 се учредява със заповед на кмета на общината, въз основа на която се сключва договор.

Чл. 31. Право на надстрояване или на пристрояване върху нежилищен недвижим имот – частна общинска собственостъсе учредява при условията и по реда на чл. 29.

Чл. 32. Когато с влязъл в сила подробен застроителен и регулационен план (ЗРП) се предвижда надстрояване или пристрояване на съществуваща жилищна сграда, построена върху общинска земя, въз основа на учредено право на строеж, правото на надстрояване се отстъпва от кмета на общината със заповед, въз основа на която се сключва договор при следните условия:

1. На собствениците на жилища в сградата, или на техните пълнолетни низходящи, ако са с незадоволени жилищни нужди, установени по реда на  глава втора от ППЗОС или отговарят на условията на чл. 2 ЗУЖВГМЖСВ – по цени определени съобразно методиката на глава седма от ППЗДС.

2. В случай, че собствениците на жилища в сградата или техните пълнолетни низходящи не отговарят на условията по т. 1 право на надстрояване и на пристрояване се попълва по общия ред.

Чл. 33. (1) Безвъзмездно право  на строеж, на надстрояване и на пристрояване може да се учредява по решение на общинския съвет на юридически лица на бюджетна издръжка.

Чл. 34. (1) Общински сгради, постройки и съоръжения се премахват със заповед на кмета, когато това е предвидено с влязъл в сила ЗРП и неговото строителство е предстоящо.

(2) Сгради, постройки и съоръжения, освидетелствувани по реда на чл. 309 от ППЗТСУ се премахват със заповед на кмета на кметството, на чиято територия се намират.

Чл. 35. (1) Право на ползване върху недвижим имот – частна общинска собственост се учредява за срок не по-дълъг от 10 години, след решение на ОбС и след провеждане на конкурс или на търг, по реда на глава седма и в чл. 24 и 25.

(2) Началната тръжна  цена на правото на ползуване се определя съобразно методиката на чл. 130 от ППЗДС и приложение 1 на Наредбата.

(3) Безвъзмездно право на ползуване може да бъде учредено само след решение на общинския съвет.

(4) Правото на ползуване се учредява със заповед на кмета на общината, въз основа на която се сключва договор.

(5) Право на ползуване върху недвижим имот – частна общинска собственост се учредява безвъзмездно на местните ръководства на  синдикалните организации за изпълнение на техните функции.

(6) Исканията се разглеждат по реда на чл. 18. При наличие на свободни помещения, кмета на общината издава заповед, въз основа на която се сключва договор.

(7) Правото на ползуване, учредено на синдикални организации, се отнема със заповед на кмета на общината поради отпаднала нужда, когато имотът не се използва за изпълнение на техните функции.

РАЗДЕЛ   ІІІ

РАЗПОРЕЖДАНЕ С ДВИЖИМИ ВЕЩИ – 

ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ


Чл. 36. (1) Продажбата на движими вещи – частна общинска собственост се извършва по пазарни цени, след провеждане на търг, насрочен със заповед на кмета на общината или упълномощено от него лице от общинската администрация.


(2) Пазарната цена на вещите се определя от управление “Общинска собственост”.


(3) При провеждането на търга се прилагат правилата на глава седма.

(4) Въз основа на резултатите от търга, кметът на общината или упрълномощено от него лице от общинската администрация извършва продажбата с писмен договор.

Чл. 37. Замяна и предоставяне право на ползуване върху движими вещи – частна собственост се извършват с договор, сключен от кмета на общината.

Чл. 38. Движими вещи частна общинска собственост могат да бъдат предоставени безвъзмездно на учебни, научни, културни, здравни социални или спортни заведения и организации.

Чл. 39. Излишните и негодни недвижими вещи се бракуват със заповед на кмета на общината или кмета на кметството въз основа на протокол, изготвен от назначена от тях комисия.

ГЛАВА  ПЕТА

ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА, АТЕЛИЕТА И ГАРАЖИ

РАЗДЕЛ   І

ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ


Чл. 40.(1) Кметът на общината организира, ръководи и контролира стопанисването и управлението на общинските жилища, ателиета и гаражи, както и на не застроените парцели, предназначени по ЗРП за индивидуално, жилищно или вилно строителство.

(2) Кметовете на кметства организират и ръководят стопанисването и управлението на обектите и парцелите по ал. 1.

(3) В дейността си по ал. 1 и 2 кметовете се подпомагат от управление “Общинска собственост”.

Чл. 41.(1) Жилищата – собственост на община Якоруда по своето предназначение са:

1. Жилища за отдаване под наем, в това число и жилища за настаняване на лица по чл. 43, ал. 2 от ЗОС;

2. Оборотни жилища;

3. Резервни жилища;

4. Ведомствени жилища;

5. Жилища за продажба.

(2) Ежегодно, в срок до 31 март, с решение на общинския съвет, по предложение на кмета на общината се приема списък, в който се определят броят, видът и местонахождението на жилищата в групите по ал. 1. Промени в списъка могат да се правят по предложение на кмета на общината, съобразно констатирана от него промяна на конкретните потребности в общината.

РАЗДЕЛ   ІІ

ЖИЛИЩА ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ


Чл. 42.(1) Жилища за отдаване под наем са новопостроени и налични свободни жилища – общинска собственост – определени от общинския съвет със списъка по чл. 41, ал. 2.

(2) В жилищата за отдаване под наем се настаняват:

1. Нуждаещи се от жилище български граждани, чиято жилищна нужда е установена по реда и условията на глава втора от ППЗОС;

2. Лицата по чл. 43, ал. 2 от ЗОС;

(3) Настаняването под наем се извършва при условията и по реда на глава втора от ППЗОС, със заповед на кмета на общината, по отношението на която се прилагат правилата на чл. 20 от ППЗОС. В заповедта се посочват вида и местонахождението на жилището, трите имена и ЕГН за настаненото лице, броя на членовете на семейството му, срока за настаняване, наемната цена и начина на плащането й.

(4) Въз основа на заповедта по ал. 3 се сключва писмен наемен договор.

Чл. 43.(1) Когато на територията на общината няма граждани, отговарящи на условията по чл. 45, ал. 2, свободните наемни жилища могат да се отдават под наем по пазарни цени, чрез провеждане на търг по реда на глава седма, след решение на общинския съвет.

(2) Началната тръжна цена се определя от управление “Общинска собственост” по методиката на глава четвърта от ППЗДС.

(3) Въз основа на резултатите от търга, кметът на общината сключва договор, с който се определят: жилището, което се отдава под наем, срока на договора, наемателя, размера и начина на плащане на наемната цена, условия за прекратяване на договора, както и други условия, договорени от страните.

РАЗДЕЛ   ІІІ

ОБЩИНСКИ ОБОРОТНИ ЖИЛИЩА


Чл. 44. (1) В общинските оборотни жилища се настаняват временно лицата по чл. 44, ал. 1 от ЗОС.

(2) Настаняването се извършва със заповед на кмета на общината, в която се определят: вида и местанахождението на жилището, лицето, което се настанява, основанието и срока за настаняване. Въз основа на заповедта се сключва писмен наемен договор.

Чл. 45. (1) Наемателите на недвижими имоти, отчуждени по реда на глава трета от ЗОС, чиито бивши собственици са обезщетени парично, се настаняват в оборотни жилища, ако отговарят на следните условия:

1. Да имат писмен договор за наем с достоверна дата, със собственика на отчуждения имот, сключен преди датата на приемане на решение на общинския съвет по чл. 23 от ЗОС, засягащо имота.

2. Да отговарят на условията за настаняване в общинско жилище, установени в глава втора от ППЗОС.

(2) Наемателите по ал. 1 се настаняват за срока на наемния договор, който не може да бъде по-дълъг от 10 г.

Чл. 46. (1) Наемателите на общински жилища по чл. 47, ал. 1, т. 2 и 3 от ЗОС се настаняват в оборотни жилища със заповед на кмета на общината, за срока на извършване на настаняването, пристрояването, ремонта или реконструкцията на жилищата, които наемат. За този период те продължават да заплащат наемната цена по първоначалната заповед за настаняване.

(2) Наемателите на общински жилища, които се премахват за ново строителство или са освидетелствувани по реда на чл. 309 от ППЗТСУ, се настаняват в оборотни жилища до представяне на ново общинско жилище, предназначено за настаняване под наем по общия ред.

(3) По молба на лицата по ал. 2, кметът на общината прави предложение до общинския съвет за промяна вида на жилището от оборотно в жилище за отдаване под наем. В тези случаи, след решение на общинския съвет, се издава настанителна заповед по общия ред.

Чл. 47. Наемните правоотношения с наемателите на оборотни жилища се прекратяват при условията и по реда на чл. 46, ал.1, т. т. 1,3,4,7,8,9  и 10 от ЗОС.

РАЗДЕЛ   ІV

ОБЩИНСКИ РЕЗЕРВНИ ЖИЛИЩА


Чл. 48. (1) В резервните жилища се настаняват за срок не по-дълъг от две години граждани по чл. 45, ал. 1, т. т. 1, 2 и 3 от ЗОС.

(2) Лицата по ал. 1 подават молба за настаняване до кмета на общината чрез управление “Общинска собственост”.

(3) Управление “Общинска собственост” установяна наличието на обстоятелствата по чл. 45, ал. 1 и ал. 3 от ЗОС и подготвя проект  за настанителна заповед, който представя на кмета на общината.

(4) Настаняването се извършва със заповед на кмета на общината в която се определят : вида и местонахождението на резервното жилище, основанието за настаняване, трите имена и ЕГН на настаненото лице и броя на членовете на семейството, срока за настаняване, размера и начина на плащане на наемната цена. Въз основан на заповедта се сключва договор за наем.

Чл. 49. (1) С решение на общинския съвет, в резервните жилища могат да се настаняват за срока на мандата им, лица на изборни длъжности в общинската администрация – кмет на община, заместник – кметове и кметове на кметства, които нямат годно за обитаване жилище в населеното място, където е тяхната месторабота.

РАЗДЕЛ   V

ОБЩИНСКИ ВЕДОМСТВЕНИ ЖИЛИЩА

Чл. 50. В общинските ведомствени жилища се настаняват временно – до прекратяване на трудовото им правоотношение щатни служители в общинската администрация, които отговарят на условията за настаняване в общински жилища за отдаване под наем и имат не по-малко от една година трудов стаж в общинската администрация.

Чл. 51. (1) Със заповед на кмета на общината се назначава комисия по настаняването в общински ведомствени жилища в състав: председател – зам.кмета по стопанската политика и общинската собственост и членове – председателя на ОбС и председателя на комисията по строителство.

(2) Комисията разглежда молбите и прави мотивирани предложения за настаняване след преценка на условията по чл. 50.

Чл. 52. Настаняването във ведомствените жилища се извършва със заповед на кмета на общината, въз основа на която се сключва договор за наем.

РАЗДЕЛ   VІ

ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА ЗА РАЗПРОДАЖБА

Чл. 53. (1) В списъка по чл. 41, ал. 2 се определят общинските жилища, които могат да се продават на:

1. Спестители – правоимащи по ЗУЖВГМЖСВ;

2. Наемателите настанени в тях по административен ред;

3. Други лица, след провеждане на търг по реда на глава седма.

(2) Управление “Общинска собственост”, след проучване на наличния жилищен фонд подготвя списък на жилищата, които се предлага да бъдат определени за продажба. В списъка се включват предварително жилищата:

1. Намиращи се в сгради – етажна собственост, в които повече от две трети  от обектите са собственост на физически или юридически лица;

2. Чиито наематели са  правоимащи спестители, включени в списъка по чл. 7 от ЗУЖВГМЖСВ;

3. Намиращи се в сгради, чиито срок на амортизация е изтекъл и е повече от 10 години.

(3) В списъка по ал. 2 не могат да се включват жилищата по чл. 48 от ЗОС. Тези жилища не могат да бъдат предмет и на замяна. Не могат да се продават и жилища, в които са настанени две или повече семейства, които не образуват домакинство.

(4) Списъкът по ал. 2 се предоставя на кмета на общината, който го внася за разглеждане в общинския съвет.

(5) На базата на направеното предложение общинския съвет определя жилищата за продажба в списъка по чл. 39, ал. 2.

Чл. 54. (1) Наемател на общинско жилище, който е настанен в него по административен ред, може да го закупи, ако отговаря на следните условия:

1. Да е български гражданин;

2. Да отговаря на условията за настаняване в общинско жилище, установени в глава втора от ППЗОС;

3. Да е наемател на общинско жилище на основание на настанителна заповед не по-малко от 10 години без прекъсване;да обитава общинско жилище, предназначено за продажба с вклюючване в списъка по чл. 41, ал. 2.

(2) Наематели на общински жилища, които са правоимащи по ЗУЖВГМЖСВ, включени в окончателния списък по чл. 7 от същия закон, могат да закупят жилището, в което са настанени, без да отговарят на условията по т. Т. 2 и 3 на ал. 1.(3) Спестител – правоимащ по ЗУЖВГМЖСВ може да закупи жилище, ако е включен в окончателния списък по чл. 7 на същия закон. Продажбата се извършва по реда на ПП ЗУЖВГМЖСВ.

Чл. 55. (1) Продажбата на общински жилища на лицата по чл. 53, ал 1, т. 1 и 2 се извършва по тяхна писмена молба до кмета на общината, чрез управление “Общинска собственост”. Към молбата се прилагат настанителна заповед и декларация за семейно и имотно състояние.

(2) Управление “Общинска собственост” проучва, дали са налице условията по чл. 54, ал. 1 и 2 и прави оценка на жилището съобразно правилата на чл. 23 от ППЗОС и по методиката, предвидена в глава седма от  ППЗДС.

(3) След извършване на оценката, управление “Общинска собственост” изготвя мотивирано предложение за продажба, до кмета на общината.

(4) Продажбата се извършва със заповед на кмета на общината, в която се посочват: вида и местонахождението на жилището, купувача, цената и другите дължими плащания, както и начина и срока на плащане.

(5) Заповедта се връчва на купувача срещу подпис.

(6) Ако в посочения в заповедта по ал. 4 срок за плащане, купувачът не  преведе дължимите суми, се счита че се е отказъл от закупуване и преписката се прекратява със заповед на кмета на общината, с която се отменя и заповедта по ал. 4.

(7) След като купувачът извърши плащането на цената и на дължимите данъци, такси и режийни разноски в срока, посочен в заповедта по ал. 4, управление “Общинска собственост” изготвя договор за продажба в три екземпляра.

(8) Договора се подписва от кмета на общината и от купувача. Продажбата се счита за извършена от датата на плащане на имота.

(9) Договорът за продажба се вписва от купувача в нотариалните книги по местонахождение на имота, след което един екземпляр от нотариално вписания договор се предоставя в управление “Общинска собственост”.

Чл. 56. (1) Продажбата на жилища по чл. 53, ал. 1, т. 3 се извършва от кмета на общината след провеждане на търг по реда на глава седма.

(2) Началната тръжна цена се определя от управление “Общинска собственост” по методиката на глава седма от ППЗДС.

(3) Въз основа на резултатите от търга, кметът на общината издава заповед, която съдържа реквизитите по чл. 55, ал. 4.

(4) Продажбата се извършва по реда и при условията на чл. 55, ал. 5-9.

РАЗДЕЛ   VІІ

ОБЩИНСКИ АТЕЛИЕТА И ГАРАЖИ


Чл. 57. (1) Ежегодно в срок до 31 март, с решение на общинския съвет се определят ателиетата за индивидуална творческа дейност:

1. Предназначени за настаняване под наем на хабилитирани научни работници;

2. Предназначени за продажба на лицата, настанени в тях по административен ред;

3. Предназначени за продажба на търг по пазарни цени по реда на глава седма.

(2) Решението по ал. 1 се приема по предложение на кмета на общината, подготвено от управление “Общинска собственост”.

Чл. 58. Право на настаняване в общински ателиета за индивидуална творческа дейност имат лицата, отговарящи на следните условия:

1. Не притежават ателие или кабинет за творческа или научна дейност, както и не са получили една стая повече по силата на чл. 17, ал. 3, т. 2 от ППЗОС;

2. Не притежават вила, годна за постоянно обитаване;

3. Не са закупили ателие от държавата или общината;

4. Не са прехвърляли жилищен, вилен имот или ателие на трети лица след 13 март 1990 год.;

5. Притежават документ, че са хабилитирани научни работници;

6. Подали молба за настаняване в ателие до кмета на общината чрез управление “Общинска собственост”.

Чл. 59. По отношение на картотекирането, настаняването и освобождаването на ателиетата по чл. 57, ал. 1, т. 1 се прилагат редът и условията за общински жилища, предвидени в глава втора от ППЗОС.

Чл. 60. (1) Ателиета, по чл. 57, ал. 1 т. 2, могат да бъдат продавани на лица, настанени в тях по административен ред, отговарящи на следните условия:

1. Да са български граждани;

2. Да отговарят на условията за настаняване по чл. 58, ал. 1;

3. Да са наематели на ателие на основание на настанителна заповед на по-малко от 5 години без прекъсване;

4. Да обитават ателие, предназначено за продажба;

5. Да са подали писмена молба за закупуване на ателието до кмета на общината чрез управление “Общинска собственост”.

(2) Продажбата на общински ателиета по ал. 1 се извършва при условията и по реда на общински жилища.

Чл. 61 (1). Продажбата на общински ателиета по чл. 57, ал. 1, т. 3, се извършва от кмета на общината, след провеждане на търг по реда на глава седма.

(2) По отношение на продажбата на ателиета по ал. 1 се прилагат правилата на чл. 56.

Чл. 62. (1) Ежегодно, в срок до 31 март с решение на общинския съвет се определят общинските гаражи:

1. Предназначени за отдаване под наем;

2. Предназначени за продажба на лица, настанени в тях по административен ред;

3. Предназначени за продажба на търг.

(2) Решението  по ал. 1 се приема по предложение на кмета на общината, подготвено от управление “Общинска собственост”.

Чл. 63. (1) Определянето на наематели на общински гаражи в подблоковото пространство на жилищните сгради се извършва в следния ред:

1. Инвалиди – наематели на общинско жилище или собственици на жилище в сградата, в която са построени гаражите,в случай, че притежават лек автомобил и не притежават друг гараж;

2. Други наематели на общинско жилище или собственици на жилище в сградата, които притежават лек автомобил и не притежават друг гараж.

(2) Когато броят на гаражите е по-малък от броя на кандидатите по т. т. 1 и 2 на ал. 1, след настаняване на лицата по ал. 1 се тегли жребий между лицата по т. 2.

(3) Ако след предоставяне на гаражи на лицата по т. т. 1 и 2 на ал. 1 останат свободни гаражи, те се включват в списъка, като предназначени за продажба на търг по паазарни цени.

Чл. 64. По отношение на реда за настаняване, освобождаване и продажба на общински гаражи се прилага редът, предвиден за общински жилища.

Забележка: По решение на общинския съвет за осъществяване на функциите по тази глава  може да се създаде звено (отдел) “Общински жилища, ателиета и гаражи”.

ГЛАВА   ШЕСТА

НАДЗОР, АКТУВАНЕ И ОПАЗВАНЕ НА ИМОТИТЕ –

ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ


Чл. 65. (1) Надзора по придобиването,стопанисването, управлението и разпореждането с имоти и вещи – общинска собственост, както и тяхното актуване и деактуване се извършват от кмета на общината чрез управление “Общинска собственост” и службите “Общинска собственост” в кметствата.

(2) В кметствата се създават служби “Общинска собственост” с численост и щатно разписание, както следва:

1. В кметство Якоруда с численост от 1 човек.

2. …………………………………..

3. …………………………………..

Забележка: Възможно е числеността и щатното разписание на службите в кметствата да бъдат изведени в     приложение към наредбата.

Чл. 66. Уплавление “Общинска собственост”:

1. Извършва актуването на всички имоти – публична общинска собственост, както и на имотите – частна общинска собственост на територията на административния център;

2. С помощта на службите в съответните кметства  обработва и докладва преписките по чл. 28, т. 3 от ППЗОС и подготвя проектозаповедите и договорите, свързани с тях, както и проекти за решения на общинския съвет, които ще бъдат внесени за разглеждане от кмета на общината;

3. Организира провеждането на търговете ро глава седма, както и изработването на тръжните книжа, съвместно със съответните специализирани звена на общинската администрация.

Чл. 67. (1) Службите “Общинска собственост” в кметствата:

1. Подпомагат кметовете на кметства при изпълнение на функциите им, предвидени в ЗОС, ППЗОС и в тази наредба;

2. Подпомагат управление “Общинска собственост” при осъществяване на неговите функции и задачи чрез извършване на справки, предоставяне на документи и извършване на други действия по писмено разпореждане на кмета на общината или началника на управление “Общинска собственост”;

3. Изпълняват функциите и задачите, предвидени в чл. 28, т. т. 1, 2 и 4 от ППЗОС, по отношение имотите и вещите – общинска собственост, намиращи се на територията на кметството.

(2) Функциите и задачите по ал. 1, по отношение на имотите и вещите – общинска собственост, намиращи се на територията на населени места, които не са включени в кметства, се осъществяват от управление “Общинска собственост”.

Чл. 68. (1) Изземването на общински имоти, които се владеят или държат без основание, не се използуват по предназначение или необходимостта от които е отпаднала, се извършва със заповед на кмета на общината, при условията на чл. 65 от ЗОС.

(2) Заповедта се издава въз основа на констативен акт, съставен от длъжностните лица определени от кмета на общината в който се посочват данни за:

1. Акта за общинска собственост на имота – предмет на нарушението;

2. Лицето, което е извършило нарушението;

3. Характера на нарушението.

ГЛАВА СЕДМА

Отменена

Създава се нова наредба 2А за провеждане на търгове

ГЛАВА  ОСМА

АДМИНИСТРАТИВНО – НАКАЗАТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ


Чл. 82. За нарушение на разпоредбите на тази наредба на виновните лица се налага глоба до 50 лева, освен ако със закон не е предвидено друго.


Чл. 83. (1) Актовете за установяване на нарушенията се съставят от длъжностни лица, определени със заповед ннакмета на общината.

(2) Наказателните постановления се издават от кмета на общината, или от оправомощени от него лица.

Чл. 84. Административно-наказателното производство се извършва по реда на ЗАНН.

ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

§ 1. Наредбата не се прилага:

1. При разпореждане с общинско имущество, извършвано при условията и по реда на Закона за преобразуване и приватизация на държавни и общински предприятия.

2. По отношение на общинско имущество, включено в капитала на търговски дружества.

§ 2. С отделни актове на общинския съвет се уреждат условията и редът за:

1. Упражняване от общината на правата й на собственик върху общинската част от капитала на търговските дружества.

2. Провеждане на конкурси или търгове за предоставяне на концесии върху обекти – публична общинска собственост.

3. Използуване на части от общински имоти за разполагане на съоръжения с рекламна цел.

4. Създаване, управление и контрол върху дейността на общинските предприятия по глава шеста от закона за общинската собственост.

ПРЕХОДНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ


§ 3. Общинско жилище, в което като наематели са настанени семействата на изходящи и възходящи, или нва братя и сестри, може да бъде продадено едновременно на тях, в съсобственост в идеални части, съобразно постигнато от тях, нотариално заверено писмено съгласие. Съгласието следва да бъде даденоот всички пълнолетни лица, които имат настанителни права за жилището.


§ 4. (1) Ако общинско жилище е реално поделяемо съгласно строителните правила и норми, на всеки един от наемателита може да бъде продадената заемана от него част, като отделен жилищен имот. Продажбата се извършва след преустройство на жилището по установения ред.

(2) Искането за извършване на преустройство по ал. 1 се подава от името на общината, като разходите са за сметка на наемателите.

§ 5. Извън случаите по §§ 3 и 4, общински жилища, в които до 31 май 1996 г. са настанени като наематели две или повече семейства, не могат да бъдат продавани.

§ 6. Наредбата се приема на основание на чл. 8, ал. 2 от ЗОС във връзка с чл. 2, ал. 2 и 3 от ППЗОС.

§ 7. Изпълнението на наредбата се възлага на кмета на общината.

Забележка: Преди §§ 6 и 7 трябва да бъдат отменени други наредби на общинския съвет, които преди това са уреждали същата материя, ако има такива.

Наредбата е приета с Решение № …… по Протокол № ………………. на Общинския съвет на община Якоруда и влиза в сила от ……………….. година.

Изменена и допълнена с Решение № …… по Протокол № ………………. на Общинския съвет на община Якоруда
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